SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL
KOLEG]JI I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-114/14 Prishtiné,
24 shkurt 2016

Né ¢éshtjen juridike té:

D.V.

Paraqitési 1 kérkesés/Pala ankuese

Kolegji 1 Apelit t&¢ AKP-sé i Gjykatés Supreme té Kosovés i pérbéré nga gjyqtarét Sylejman Nuredini,
Kryetar i Kolegjit, Beshir Islami gjyqtar dhe Anders Cedhagen gjyqtar i EULEX-it, duke vendosur lidhur me
ankesén kundér vendimit t&¢ Komisionit pér Kérkesa Pronésore t€ Kosovés (né tekstin e métejmé: KKPK),
KPCC/D/R/223/2013, 1énda e regjistruar né Agjenciné Kosovare té Pronés (né€ tekstin e métejmé: AKP) me
numrin KPA48210, té€ datés 27 néntor 2013, pas shqyrtimit gjygésor t€ mbajtur mé 24 shkurt 2016 mori kété:

AKTGJYKIM

1. Refuzohet si e pabazuar ankesa e D. V. kundér vendimit t¢ KPCC/D/R/223/2013 lidhur
me léndén e regjistruar né AKP me numrin KPA48210.

2. Vértetohet vendimi KPCC/D/R/223/2013 lidhur me 1éndén e regjistruar né AKP me
numrin KPA48210.
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Pérmbledhije e céshtjeve procedurale dhe faktike

Mé 21 néntor 2007, D. V. (né tekstin e métejmé: paraqitési 1 kérkesés) duke vepruar né emér té
nénés sé tij té€ ndjeré, R.-R. V., ka paraqitur kérkesé né AKP, ku kérkon vértetimin e té drejtés sé
shfrytézimit dhe ri-posedim lidhur me banesén me sipérfage prej 40 m?, g€ ndodhet né Prishting, né
rrugén “Partizanska 13” (né tekstin e métejmé: prona e kérkuar). Paraqitési i kérkesés ka theksuar se
néna e tij e ka t€ drejtén e giramarrjes mbi pronén e kérkuar dhe se ajo e ka humbur posedimin e
pronés sé kérkuar mé 15 gershor 1999 si rezultat i rrethanave té viteve 1998/1999 né Kosové.

Pér té mbéshtetur kérkesén e tij, paraqitési 1 kérkesés ka dorézuar né AKP dokumentet vijuese:

e Vendimin e ndarjes No.5452 té léshuar nga industria e tekstilit “Kosovka” mé 9 gusht 1960,
me té cilin banesa qé ndodhet bé rrugén “Partizanska” nr. 13 i éshté ndaré Rada Cvetkovi¢-
it né shfrytézim, dhe

e Certifikatén e lindjes 06/29-3-1533 té léshuar nga Zyra e Regjistrimit Civil e Komunés sé
Prishtinés mé 13 shkurt 1989, qé tregon lidhjen familjare né mes té D. dhe R..C- V.

AKP ka organizuar njoftimin e pronés sé kérkuar. Ajo kishte vizituar pronén tre heré: mé 11 janar,
13 mars dhe 21 mars 2008. Njoftimi ishte kryer né pronén e kérkuar duke vendosur njé shenjé né
lokacionin e pretenduar té banesés, qé doli té ishte toké e papunuar (banesa ishte rrénuar) e zéné nga
njé person i panjohur.

Sipas raporteve té verifikimit t& AKP-sé té vitit 2008, vendimi i ndatjes dhe certifikata e lindjes e
dorézuar nga paraqitési 1 kérkesés nuk ishin gjetur, prandaj, verifikimi i dokumenteve ishte negativ.
Mé 27 néntor 2013, KKPK-ja pérmes vendimit grupor KPCC/D/R/223/2013, né paragrafet 42
dhe 43 ka refuzuar kérkesén.. KIKPK-ja thekson se Paraqitési né kérkesé ka kérkuar vendosjen né
kérkesén e tij né lidhje me té drejtén e shfrytézimit né pronén e kérkuar, pérkatéisht banesén né
pronési shogérore. Né vendim éshté théné se se sipas nenit 2.1 t& Urdhéresés Administrative té
UNMIK-ut nr. 2007/5, qé zbaton Rregulloren e UNMIK-ut nr. 2006/50 mbi zgjidhjen e kérkesave
g€ kané t€ béjné me proné e paluajtshme private, pérfshiré tokén bujgésore dhe pronén komerciale
(né tekstin e métejmé: Urdhéresa e UNMIK-ut 2007/5), “cdo person i cili ka pasur té drejté
pronésore, posedim té ligishém apo ndonjé té drejté té ligishme té shfrytézimit ndaj apo mbi pronén
e paluajtshme private,|....], 1 cili né€ kohén e paraqitjes s€ kérkesés nuk éshté né gjendje t€ ushtroj té
drejtén e tij/saj pronésore pér shkak té rrethanave qé ndérlidhen drejtpérdrejté apo rezultojné nga
konflikti i armatosur qé ka ndodhur né mes té€ datave 27 shkurt 1998 dhe 20 gershor 1999 [...], ka
té drejté té rivendoset si bartés i sé drejtés pronésore né pronén e tij.” KKPK mé tutje véren se
kérkesat né fjalé udhéhigen nga neni 31 i Ligjit nr. 50/1992 mbi Banimin té¢ Republikés sé Serbisé.

Sipas Ligjit mbi Banimin, té gjitha kontratat e méhershme qé kané té€ béjné me shfrytézimin e
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banesave shoqérore me forcén e ligjit ishin shndérruar né marréveshje qiradhénieje pérvec nése
prona né fjalé ishte bleré nga bartési i té€ drejtés sé shfrytézimit para datés 31 dhjetor 1995.
Rrjedhimisht, qé nga kjo daté, marréveshja e tillé e giradhénies duhet té konsiderohen se geveriset
nga e drejta civile dhe jo nga e drejta administrative dhe té gjitha t€ drejtat bazuar né marréveshje té
tilla duhet rrjedhimisht té€ konsiderohen té drejta té€ s€ drejtés civile edhe nése ato mund té kené té
béjné me pronén shogérore. Rrjedhimisht, kérkesa bie brenda juridiksionit t& KIKPK-sé.

Megjithaté, paraqitési i kérkesés ka theksuar se nénés sé tij té ndjeré i ishte ndaré e drejta e
shfrytézimit mbi pronén e kérkuar bazuar né vendimin e ndarjes g€ ai kishte dorézuar. KKPK véren
se, sipas Ligjit mbi Marrédhéniet Banesore 42/86, i ndryshuar me Ligjin mbi Banimin 50/92, e drejta
e shfrytézimit né formén e té drejtés sé banimit shfaget vetém nése palés i ndahet e drejta e
shfrytézimit mbi banesén nga bartési kompetent i té drejtés sé ndarjes dhe mé pastaj pala lidh
kontraté mbi shfrytézimin dhe merr posedimin mbi pronén. Né kérkesén né fjalé paraqitési i
kérkesés nuk ka ofruar prova se té gjitha kérkesat relevante statutore si¢ pércaktohen me Ligjin mbi
Marrédhéniet Banesore (42/86), i ndryshuar me Ligjin mbi Banimin 50/92, jané pérmbushur.
Prandaj, kérkesa duhet té refuzohet.

Vendimi i éshté dorézuar paraqitésit t€ kérkesés mé 24 shkurt 2014. Paraqitési i kérkesés (né tekstin

e métejmé: pala ankuese) ka paraqitur ankesé mé 11 mars 2014.

Pretendimet e palés ankuese:

Pala ankuese thekson se vendimi i KKPK-sé pérmban shkelje thelbésore dhe zbatim t€ gabuar té sé
drejtés materiale dhe procedurale si dhe vértetim té gabuar té gjendjes faktike.

Pala ankuese thekson se KIKKPK ka theksuar se banesa éshté dashur té blihet para vitit 1995, qé nuk
éshté e sakté sepse Ligji pér Blerjen e Banesave me té Drejta t€ Qiramarrjes ishte miratuar né
Kosové vetém né fund té dhjetorit t€ vitit 2012 dhe kishte hyré né fuqi mé 1 janar 2013. Prandaj,
nga formulimi ku theksohet se pérve¢ nése prona éshté bleré nga bartési i té€ drejtés s€ qiramartijes
para datés 31 dhjetor 1995, automatikisht éshté konstatuar se ¢do kontraté mbi giramarrjen duhet té
shndérrohet né kontraté private nuk éshté i vérteté dhe kjo éshté akoma ¢éshtje e pronés shogérore.
Pala ankuese thekson se faktet jané té qarta dhe miré té ditura dhe se dokumentet ishin dorézuar me
kérkesén ku i referohe;:

Vendimit mbi ndarjen e banesés né shfrytézim pér Rada Cvetkovi¢ si punétore e industrisé sé

tekstilit “Kosovka”, té€ datés 9 gusht 1960.
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Sipas palés ankuese, KKPK ka theksuar se humbja e posedimit nuk ka ndodhur si rezultat i
konfliktit, se pala ankuese sé pari ka pretenduar se ai e ka humbur posedimin e pronés si rezultat 1
konfliktit t€ viteve 1998-1999 dhe se kérkesa duhet té refuzohet sepse ajo nuk bie brenda
kompetencés sé¢ IKIKPK-sé.

Pala ankuese edhe njé heré e konfirmon se posedimi mbi pronén e kérkuar ishte humbur si rezultat i
rrethanave t€ konfliktit gjaté viteve 1998-1999, késhtu, ai kérkon anulimin e Vendimit t&¢ KKPK-sé

dhe vértetimin e té drejtave té tij t€ shfrytézimit.

Arsyetimi ligjor

Pranueshméria e ankesés

Gjykata Supreme e Kosovés e ka shqyrtuar ankesén né pérputhje me dispozitat e nenit 194 té Ligjit
nr. 03/L-006 pér Procedurén Kontestimore (né tekstin e métejmé: LPK), dhe pas vlerésimit té
pretendimeve té palés ankuese konstatoi se:

Ankesa éshté e pranueshme sepse ajo éshté paraqitur brenda afatit ligjor né pérputhje me nenin 12.1
t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut nr. 2006/50 mbi Zgjidhjen e Kérkesave qé kané té béjné me Pronén e
Paluajtshme Private pérfshiré Pronén Bujgésore dhe Komerciale, té ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-
079 (né tekstin e métejmé: Rregullorja e UNMIK-ut 2006/50), e cila e parasheh gqé pala mund té
parages ankesé kundér vendimit t€ Komisionit brenda tridhjeté (30) ditéve nga dita kur palét

njoftohen pér vendimin.

Meritat e ankesés

Ankesa éshté e pabazuar.

Pala ankuese ka theksuar se KKPK-ja e ka refuzuar kérkesén e tij pasi ¢ humbja e posedimit nuk ka
ndodhur si rezultat 1 konfliktit t€ viteve 1998-1999. KIKKPK ka marré njé vendim t€ vértetuar mé 27
néntor 2013, vendimi pérmend “paragrafét relevant” né vendimin grupor. Pérmendje e veganté i
éshté béré paragraféve 42 dhe 43 t€ vendimit. Sipas paragrafit 42, KIKPK konstaton se kérkesa bie
né kuadér t€ juridiksionit t&¢ KKPK-sé, prandaj, kjo do té thoté se nuk ka ndonjé kundérshtim qé
deri né vitin 1999 prona ishte poseduar nga Bartési i sé€ Drejtés Pronésore (néna e palés ankuese) apo
anétarét e familjes sé€ saj pas vdekjes sé€ saj dhe se prona ishte braktisur né vitin 1999 pér shkak té

konfliktit té armatosut.
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Pala ankuese thekson se bazuar né dokumentet e dorézuara nga ai, prona e kérkuar éshté njé ¢éshtje
e pronés shoggérore.

Gjéja q€ duhet t€ merret parasysh né lidhje me kété ¢éshtje éshté nése KKPK ka pasur juridiksionin
ta shqyrtoi kérkesén e palés ankuese té paragitur né AKP né vitin 2007 ku ai kérkon vértetimin e té
drejtave t€ shfrytézimit mbi pronén shogérore.

Sipas nenit 3.1 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50, KKPK ka kompetencén té zgjidhé kérkesat qé
kané té béjné me konfliktin e qé pérfshijné rrethanat q€ jané té ndérlidhura drejtpérdrejti apo jané
pasojé e konfliktit t€ armatosur qé ka ndodhur né mes t€ datave 27 shkurt 1998 dhe 20 gershor
1999. Sipas nenit 2.1 té Urdhéresés s¢ UNMIK-ut 2007/5 “Cdo person i cili ka pasur té drejté té
pronésisé, posedim ligjor apo ¢farédo t€ drejte tjetér ligjore t€ shfrytézimit t€ pronés sé paluajtshme
private, [....] i cili né momentin e paraqgitjes sé kérkesés nuk mund t€ ushtrojé té drejtén e tij/saj
pronésore pér shkak té rrethanave qé jané té ndérlidhura drejtpérsédrejti apo qé jané pasojé e
konfliktit t€ armatosur qé ka ndodhur ndérmjet datave 27 shkurt 1998 dhe 20 gershor 1999 |[....], ka
t€ drejté rikthimi t€ s€ drejtés pronésore, si bartés i sé drejtés pronésore.” Rregullorja e UNMIK-ut
2006/5 nuk zbatohet ndaj té drejtave pronésore apo té drejtave t€ shfrytézimit né pronén
publike/shogérore.

Banesa né fjalé nuk ishte proné e paluajtshme private si¢ ishte theksuar gjithashtu nga pala ankuese
né ankesén e tij. Banesa ishte nén pronési t€ industrisé sé tekstilit “Kosovka”, qé do té thoté se ajo
ishte proné shogqérore. Si e tillé, kérkesa éshté jashté fushéveprimit té zbatimit t€ procedurave para
AKP-sé. Sidoqofté, té gjitha kontratat e méparshme pér sa i takojné té drejtés sé shfrytézimit té
banesés né pronési shogérore jané shéndérruar né kontrata qiraje deri at€here kur prona né fjalé
ishte bleré nga bartési i sé drejtés sé shfrytézimit para 31 dhjetorit 1995. Prandaj, € nga kjo kohé,
kjo lloj marréveshje e qgirasé duhet té konsiderohet si objekt rregullimi i sé drejtés civile (private) né
vend té sé drejtés administrative, dhe se ¢do e drejté e bazuar né kéto lloj marréveshjesh duhet té
konsiderohen si té drejta civile subjektive (private), edhe nése ato kané t€ béjné me pronésiné
shoqgérore. Rrjedhimisht, kérkesa bie jashté jurisdiksionit t¢ KKPK-és dhe se Gjykata Supreme gjen
se KKPK-ja e ka bazuar vendimin e saj né pércaktimin e sakté dhe té ploté té gjendjes faktike dhe ka
zbatuar né ményré té€ drejté ligjin material.

Edhe pse pretendimet e palés ankuese ishin se néna e tij e ndjeré kishte fituar té drejtén e
shfrytézimit mbi bazén e Vendimit t€ Ndarjes No0.5452, t€ datés 9 gusht 1960, nuk ka prova nése
néna e palés ankuese mé voné kishte lidhur kontraté mbi shfrytézimin né pérputhje me nenin 37 té
Ligjit mbi Banimin, Ligjit mbi Marrédhéniet Banesore (GZ té¢ KSAK, nr. 42/86). Gjithashtu, nuk ka
argumente g€ kjo banesé ishte dhéné né shfrytézim pér palén ankuese né vitin 1998 sepse

dokumentet g€ ai kishte dorézuar né AKP nuk ishin verifikuar pozitivisht.
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22. Bazuar né até g€ u tha mé larté dhe né pérputhje me nenin 12.2 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut

2006/50 dhe nenin 198.1 té¢ LPK-sé, gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Késhillé ligjore:

Né pérputhje me nenin 13.6 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50, ky aktgjykim éshté i
plotfuqishém dhe i detyrueshém dhe nuk mund té kundérshtohet pérmes mjeteve té rregullta apo té

jashtézakonshme juridike.

Sylejman Nuredini, Kryetar i Kolegjit Anders Cedhagen, Gjyqtar i EULEX-it

Beshir Islami, Gjyqtar Sandra Gudaityte, Referente e EULEX-it



